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Batt tenging vid midbaeinn:
Graen gongu- og hjélaleid

Markmid rammaskipulagsins er ad auka
samverkan baejar og hafnar med péttri og
blandadri byggd i séatt vid adliggjandi hverfi og
hafnarstarfsemi. Skapa a heildsteeda byggd

i anda ségunnar og peirra umhverfisgaeda
sem eru fyrir hendi med baettri landnotkun

og nytingu innvida. Sampaett nalgun
skipulagstilldgunnar leggur aherslur a anda
stadarins, hageeda almenningssvaedi, aukid
lifriki, greena samgdngumata og fjélbreyttan
arkitektur.
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Inngangur

Addragandi og
forsendur

Fra arinu 2003 hefur med nokkrum hléum verid
unnid ad undirbuningi fyrir nytt rammaskipulag
Flensborgarhafnar og Oseyrarsvaedis. Haustio
2014 var haldin opinn ibuafundur um framtio
hafnarsveedisins par sem ibuar og adrir
hagsmunaadilar reeddu uppbyggingarmdguleikana
0og komu & framfeeri athugasemdum sem voru
innlegg 1 hugmyndavinnuna. | framhaldinu var
akvedid ad vinna forségn fyrir svaedid og var
myndadur styrinépur med fulltraum fra hafnarstjérn
og skipulagsraodi Hafnarfjardarbagjar. | arsbyrjun
2018 var auglyst opin hugmyndasamkeppni.

Tveer tillégur baru sigur ar bytum. Vinningstillbgurnar
voru sameinadar i eina og byggir petta
rammaskipulag & nidurstédum peirrar vinnu.

Samrao

Til ad skapa gdédan hljomgrunn og satt um
rammaskipulagid voru haldnir fjérir samradsfundir
fyrir ibla, 16darhafa, eigendur fyrirtaekja og annarra
hagsmunadila auk fjélda éformlegra skodunar- og
vettvangsferda. Samrédsferli er kjorinn vettvangur til
ad efla umreedu um skipulags- og samfélagsmal til
deemis péttingu byggdar, nyja starfsemi, vistveenar
samgodngur og heilbrigdan lifsmata.

Fundirnir sem voru haldnir { Beejarbi6i, Hafnarborg
0g Setbergsskdla voru vel sottir. Fj¢Imargar
athugasemdir barust fra fundarménnum sem nyttust
verkkaupa og skipulagshéfundum vid hugmynda-
0g hénnunarvinnu.

Hlutverk

rammaskipulags

Vinnufundur med radgjdfum og hagsmunaadilum i jantiar 2019.

Rammaskipulag er stefnumoétandi framtidarsyn

um heildaryfirbragd svaedisins. | pvi er gerd grein
fyrir 6llum helstu efnistdkum vid uppbyggingu
préunarreita sem sidan verda nanar Utfaerd

i deiliskipulagi. Stadfest rammaskipulag er
stjornsyslulegt teeki sem styrir deiliskipulagsvinnu
a markvissan hatt med skyr markmid og forsendur
ad leidarljési. Sampykkt rammaskipulag skal

hljota medferd i samraemi vio 4. mgr, 28. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010. Télulegar steerdir um
heildarbyggingarmagn taki mid af rammaskipulagi,
pott endanlegar utfeerslur, byggingarmagn, asynd
0g haedir husa ékvaraist i deiliskipulagi hverrar |6dar.

Samrddsfundur med ibiium i Beejarbioi i november 2018.

Markmio og

meginaherslur

Markmid rammaskipulagsins er a0 endurmota
uppbyggingu vid Fornubuadir, Flensborgarhéfn og
Oseyrarsveedi med blandadari byggoi i satt vid
adliggjandi hverfi og hafnarstarfsemi. Skapa a
heildstaedari byggd i anda ségu og umhverfisgeeda
stadarins med betri landnotkun og nytingu

innvida. Ahersla er 16gd & ad rekstur fyrirtaekja a
hafnarsveedinu verdi tryggdur og ad par sé gott
vidlegu- og pjonustusvaedi fyrir minni fiskiskip,
smabatautgerd og skemmitibata.

Rammaskipulagstillagan endurspeglar markmid
sveedisskipulags héfudborgarsvaedisins med tilliti

til péttingar byggadar & fyrirhugudum préunar- og
samgonguasi. Ahersla er [6gd & vistveenar
samgéngur, m.a. med gédum tengingum vid
adliggjandi byggo s.s. hjdla- og géngustiga og
nalaegd vid bidstdd Borgarlinu & Strandgotu.
Medfram hafnarbakkanum er komid fyrir
bryggjupdllum sem mynda samfellda génguleid fra
midbae ad Fornubudum 5 og tengjast Utivistarsveedi
og torgum. Opin sveedi og sjonlinur milli husa
tryggja ad sjonreen tengsl verdi & milli hafnarinnar og
byggadar ofan i hlidinni.

Skodunarferd med verkkaupa og skipulagshofundum i Svipjod, mars 2019.
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Rammaskipula

Afmorkun og einkenni
skipulagssvadis

Skipulagssvaedio afmarkast af Cuxhavengétu i
vestri, Hvaleyrarbraut og Strandgétu i sudri og
Strandgétu 75 (Drafnarhusid) f austri. | upphafi vinnu
vid rammaskipulagio var akvedio i beejarstjorn ad
staekka skipulagsmorkin i att ad midbesenum, m.a.

til ad gera mogulegt ad steekka smabatahéfnina og
tengja med adladandi heetti midbaeinn og hofnina.
Flensborgarhéfn er stadsett innst i fjardarbotninum
og opnast til nordurs. Austlaegar og sudleegar attir
eru rikjandi a sveedinu sem gerir ad héfnin sunnan
Oseyrarbryggiju er ein éruggusta og skjélsalasta
hofn landsins. Rammaskipulagssveedid er mitt a milli
atvinnusvaedis vid héfnina, gréinnar ibudabyggdar
ofan hafnarinnar og midbaejarins. Samhengid er
margbrotid, hvert adliggjandi sveedi hefur olikt
byggdarmynstur. Aldur, meelikvardi, starfsemi og
byggingarstill hisa a sveedinu er mjog fidlbreyttur.

gssvae0io

Afmérkun skipulagssveedis og steekkun pess.

REYKJAVIK

(2>

4

x‘.

HAFNARFJORDUR

Flensborgarhdfn i steerra samhengi d héfudborgarsvaedinu.
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Honnunarsamkeppni 2018

Hugmyndasamkeppni um rammaskipulag
Flensborgarhafnar- og Oseyrarsvaedis var haldin 4
vegum Hafnarfjardarbeejar og Hafnarfjardarhafnar i
samvinnu vid Arkitektafélag Islands. Alls barust 14
tillégur fra erlendum og innlendum arkitektastofum.
Vid mat sitt & a tillbgum lagdi domnefndin aherslu
a sterka heildarlausn fyrir svaedid, adladandi og
lifandi umhverfi og gott fleedi gangandi og hjolandi
jafnt sem akandi. Skapad veeri manneskjulegt
umhverfi & sveedinu og proéun pess byggadist &
styrkleika stadarins og dreegi fram pau gaedi sem
hann byr yfir. Tveer tillégur voru hlutskarpastar og
valdar til ad deila 1. og 2. seeti, annarsvegar saenska
hénnunarteymid Kjellgren Kaminsky og Mareld

fra Gautaborg, og hinsvegar hollensk-islenska
teiknistofan jvantspijker & partners fra Rotterdam.
Ad mati domnefndar baeta vinningstilldgurnar

hvor adra upp. Komist var ad samkomulagi vio
fulltria beggja hénnunarteyma ad hefja gerd
rammaskipulags og hofst su vinna sidla hausts
2018.

Vinningstillaga seenska hénnunarteymisins (Kjellgren Kaminsky & Mareld).

Vinningstillaga hollensk-islenska honnunarteymisins (jvantspijker & partners).



Rammaskipulag Flensborgarhafnar og Oseyrarsvaedis ~ Samspil hafnar & baejar  23. jantiar 2020

14

Saga og stadarandi
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Ny taekifaeri

Starfsemi a innra hafnarsveedi
sudurhafnarinnar hefur breyst &
sfdari arum. Utgerd fiskiskipa og
innlendra togara hefur dregist saman
a sama tima og sifellt steerri fraktskip
0g steerri togarar, einkum erlendir,
nyta dypri vidlegu & hafnarsveedinu
vid Hvaleyrarbakka. P& leggjast
minni og medalstoér farpbegaskip ad
bakka i sudurhluta hafnarinnar neest
innri héfninni.

pessar og adrar breytingar kalla &
stefnumdrkun og breyttar aherslur.
Hafnarsveedid verdur endurmoétad
med blandadri landnotkun, péttingu
byggdar og vistvaenar samgéngur

i huga. Teekifeeri skapast til ad efla
tengingar vid midbaeinn, koma a

fot nyrri starfsemi sem beint er ad
afpreyingu og upplifun, byggja ibudir
0g skapa atvinnu, allt pad sem blaes
lifi { hofnina.

Sterk imynd gerir bagjarfélaginu
betur kleift ad skapa sér sérstddu

i fiolbreyttri floru sveitarfélaga og
styrkja par med samkeppnisstdou &
hoéfudborgarsveedinu.
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Styrkleikar
Hafnarfjardar

Mikilveeg leidarljos i nyju rammaskipulagi eru
séreinkenni Hafnarfjardar sem tengja saman fortid
og framtid. A dénsku herforingjaradskorti fra 1909
sést ad jafnveegi er & milli kvarda husa, smabryggja
0g gatna sem saman mynda eina orjufanlega

heild. A ljdsmyndum fra timabilinu 1950-1960 sést
ad néaleegain vid sjoinn var mikil i samfélagi sem
byggai lifsvidurveeri sitt & sjosokn. Sidar staekkudu
gbtur 1 takt vid préun byggdar og aukna rymisporf
umferdarmannvirkja. Med breikkun Strandgétu
rofnudu tengsl milli lifs vid héfnina og samfélags

i baenum. Rammaskipulagio leggur upp med ad
endurvekja pessi tengsl med basttum tengingum og
manneskjulegum meelikvarda, svo ad mannlifid vid
hofnina feerist aftur neer daglegu lifi begjarbua.

Leidarljos sem studst er vid i tillogunni:

— AOd skapa fjdlbreytt og mannvaent umhverfi
sem fellur vel ad hafnfirsku byggdarmynstri og
stadaranda.

— AOd skapa pétta og samfellda byggd sem byggir
a fidlbreyttri gerd bygginga, busetukosti, efnis-
og litanotkun.

— AQ kleedskerasauma meelikvarda husa og opinna
sveeda pannig ad ny byggd falli vel ad peirri
eldri.

— AQ styrkja samspil & milli bygginga og almen-
ningssveeda, med hushlidar, adladandi innganga
og starfsemi sem 6rvar allt mannlif.

YN

Fjolbreytt efna- og litanotkun, manneskjulegur meelikvardi og pakgerdir

Viomio Flensborgarhafnar:
Manneskjulegur meelikvaroi.
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1. Syn og nalgun

Ad styrkja tengsl
hafnar og baejar

Med breyttum forsendum feer hofnin nytt hlutverk
sem midar ad pvi ad styrkja samspil hafnar og
baejar med aherslu & moétun strandlengjunnar,
beaettum tengingum ad midbae og péttingu byggdar
vid héfnina. Rammi almenningsrymisins er [imid i
skipulaginu sem markar mismunandi prounarreiti
og myndar samfellda byggd. Skipulaginu er pvi
baedi eetlad ad standast timans ténn og samtimis
vera sveigjanlegt stjorntaeki pegar kemur ad
uppbyggingu einstakra l6da. Ef porf krefur er haegt
ad adlaga skipulagid breyttum samfélagslegum,
efnahagslegum og palitiskum forsendum. par

sem gert er rad fyrir aimenningssvaedi i haum
geedaflokki, fijdlbreyttri atvinnu og ibudum i nanum
tengslum asamt afpreyingu, mun héfnin lada ad
sér 6flugt mannlif sem studlar ad baettri notkun og
upplifun.

Rammaskipulagstillagan felld inn i loftmynd.

Ad styrkja tengingu og samspil hafnar og beejar
Ad efla vistvaenar samgodngur og skapa

gédar tengingar vid midbee Hafnarfjardar fyrir
hjolreidafélk og gangandi — minnka losun
grodurhusalofttegunda.

Ad tryggja fidlbreytta busetukosti og félagslega
bléndun.

Ad auka fjélbreyttni lifrikis og grédurs.

Ad skapa forsendur fyrir atvinnu og afpreyingu
med sérstakri aherslu a ferdamennsku og
upplifun.

Sampatt nalgun

— A hafnarsvaedinu eru prj hverfi hvert med sin
sereinkenni:

A. Oseyrarhverfi: ibudarhverfi i bland vid
verslun- og pjénustu.

B. Flensborgarhéfn: Bldndud starfsemi,
smagerdur kvardi, ibudir & efri haedum.

C. Fornubudir: Borgarmidad umhverfi med
blandada starfsemi.

Hafnartorg: Hjarta samfélagsins

Tengingar og umferdarflaoi

— Hafnartorg er midleegur afangastadur og hjarta
samfélagsins.

— Bryggjupallar mynda fj¢lbreytta génguleid
medfram sjonum.

— Midleeg vistgata a milli Strandgétu og
bryggjupalla tengir stadi og starfsemi &
Flensborgarhéfn.

— Gangandi og hjolandi umferd a vistgoétu er i
forgangi en adkoma fyrir atvinnurekstur og
smabataeigendur er tyggd.

— Sjonlinur eru 6byggd sveedi & milli husa sem
tryggja sjonraen tengsl & milli hafnar og byggadar
ofar i hlidinni.

Prju hverfi - hvert med sin séreinkenni

Sjonlinur og kennileiti

w— samfelld sjavarsioa
— byggingar
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2. Starfsemi ;1-1 :
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Fornubudir

Flensborgarhofn
Oseyrarhverfi

Starfsemi

Umtalsverd breyting verdur gerd & landnotkun,
|6damdrkum verdur hlidrad jafnframt pvi sem
nyting I6da og innvida verdur stérbaett. Par sem
adur var léttur idnadur, fiskvinnsla og véruhus,
verdur | framtidinni bldondud starfsemi; ibudir,
atvinnustarfsemi, afpreying, verslun og pjénusta.

A milli Oseyrar- og Hvaleyrabrautar ris pétt byggd
med fj6lbreyttum busetulrreedum og graenum
inngoéroum. A svaedinu par sem Slippurinn og
[shusio eru nu til husa, er gert rad fyrir smagerori
starfsemi og ibudum a efri haedum. Fornubudir,

sveedio nordan Hvaleyrarbrautar verdur [ Blondud starfsemi
borgarmidad, pétt byggd og bldndud starfsemi Afpreying, iitivist { bland vi0 ibiidir d efri heedum
atvinnu- og skrifstofuhiisnaedi, hotel- og veitingahus, Huerfis- og samgdngumidstdo, verslun- og pjonusta

rannsoknar- og menntastofnanir asamt adstddu fyrir Ibiidir

farpegaskip.
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3. Rammi og pbrounarreitir
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Flensborgarhofn

Oseyrarhverfi

BN Akandi umferd
vistgotur (gangandi/hjolandi 1 forgang - bilar eru vikjandi)

Bryggjupallar medfram hafnarkanti
BN Hjolastigar \,/ N\ ==== Gongu- og hjolaleio
Inngardar
Greenir dsar
oo n P e mgm
Gotugerdir Prounarreitir
Skipulagsuppdratturinn er i tveimur hlutum, Skyringarmynd synir yfirlitsmynd yfir alla prounarreiti.
arsvegar rammi um almenningssvaedi og a uppbyggingarsvae ainu. Fyrir hvern prounarreit
hinsvegar prounarreitir. Hlutverk rammans er hafa verid teknir skilgreindir skilmélar sem avarpa
ad skapa heilsteypt hageedaumhverfi utan atridi eins og byggingarmagn, hamarksheedir,
um l6dir sem munu prdast a eigin forsendum starfsemi, uppbrot, sjénlinur, gétuhlidar og
samkveemt honnunarskilméalum vidkomandi l6da. pakgerair. Byggingarheimildum og skilmalum hvers
Skyringarmyndir syna préunarreiti og rammann, préunarreits er gert nanari skil i kéflum 10 og 11, a
fidlbreyttar gétugerdir, vistgotur, hjdlreidastiga, bls. 60 og 62.

hafnarbakka og torg.



Rammaskipulag Flensborgarhafnar og Oseyrarsvaedis ~ Samspil hafnar & baejar  23. jantiar 2020

Vistgata og afangastadir

Hryggjarstykkid a Flensborgarhdfn er vistgatan,
fiélnota umferdar- og dvalarrymi. Gatan hlykkjast um
sveedid og tengir mismunandi sveedi og starfsemi
saman, s.s. Siglingaklubbinn pbyt, drattarbraut
Slippsins, Ishusid, Hafnartorgid og bidstéd
Borgarlinu.

Vistgatan felur i sér fj¢lbreyttar samgéngugerdir i
einu og sama goéturyminu, fétgangandi og hjolandi

25
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Bryggjupallar

Bryggjupallar eru Kkjérin lausn til ad auka vid
flatarmal Flensborgarhafnar, styrkja tengingar og
baeta notagildid an pess ad fara i kostnadarsamar
landfyllingar sem raska ad auki lifriki sjavarsiou og
hafnarkantsins. Bryggjupallar mynda heildsteypta
og adladandi gbnguleid fra midbaenum ad
Hafrannsoknarstofnun vid Fornubuadir 5. Vid fragang
a bryggjupdllum skal taka mid af éllum akveedum
reglugerda vardandi 6ryggismal.

hafa forgang & medan heeg bilaumferd er vikjandi.
Gatan er i senn pjonustugata fyrir adféng fyrirteekja,
innkeyrsla 1 bilasteedakjallara og tryggir auk

bess adkomu fyrirteekja og eigenda smabata ad
hafnarbakkanum.

Ahugaverdir dfangastadir. Bryggjupallar 0g kennileiti.

Stemning og stadarandi Efnisnotkun

Steypa

=i

Londun vid Oseyrarbryggju. Sjomannadeginum fagnad. Matarmarkadur. Hellulogn meod éreglulegu mynstri Gegndraep yfirbordsefni. Malbik
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5.GOtusnio g om  wmew M

Gotusnio

Goétusnidin syna einkenni gatna i
rammskipulagstilldgu. Til ad breyta idnadar- og

hafnarsvaedi i mannveaent og adladandi umhverfi

er naudsynlegt ad gera rad fyrir grédri, runnum

0g greenum svaedum. Fjdlbreytni lifrikis eykst

med pvi ad auka grodurmyndun jafnframt pvi ad

grodur myndar skjol. Ofanvatnslausnir haegja Hafnartorg

a yfirbordsrennsli og Iétta a frarennsliskerfinu &
haannatimum, auk pess sem peer sja til pess ad
grodur dafni og fidlbreytt lifriki verdur til. Helstu
steerdir eru leidandi, en endanlega hénnun gatna fer
fram i deiliskipulagi.

Snid C-C’ 1:200 Hafnartorg er midleegur samkomustadur
sem neer 1t 1 sj6 med steyptum troppum.

Stoppustod Borgarlinu Vistgata
vid Strandgotu

Breidd vistgétu er a0
lagmarki 8 metrar

Bidstoo Borgarlinu vid
Strandgotu

Gonguleidir ad Hafnm:torgi

fi {4

s
| 2% ]_z_u_, L T ) 15 s = Tl [ ' 5 _ —
[ . I I - | I ] - . K0
Snid A-A’ 1:200

Borgarlina i midri gotu, akreinar med aksturstefnur
badar attir sitt hvoru megin. Snid D-D’ 1:200
Grodurbed dsamt bekkjum

Strandgata

. L, . '_ ..,__

Gongustigar I ar H‘l;stl’gar Tré og gréé;u’ Borgarlina Stétt
[ — v T | = e P | |
i prn==" [y — ]

Snid B-B" 1:200
Bryggjupallar og smébatabryggjur medfram Strandgotu.
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Oseyrarhverfi Hvaleyrarbraut

Hualeyrarbraut

Stétt Umferdargata Framhlioar hiisa

it |

Snid E-E’ 1:200 Snidmynd synir hvar Fornubudir og Oseyrarhverfi meetast

Snid G-G’ 1:200
Medfram Hoaleyrarbraut er greent skjolbelti d milli byggdar og gotu

Fornubuoir

Vistgata i Oseyrarhverfi

) o Daemi um vel skilgreinda og titfeerda
Umferdargata Bekkir og gréo i Fjolnota rjmi sérafnotafleti.

ik Smagerdir séluskdlar Bryggjupallar
— f - |~ i~ .} ” h ’! I *‘ | — . ) -
| i I 135 L3 | — : '
B . . el . E . & . |
| | ]
4

Snid F-F’ 1:200 . : Snid H-H’ 1:200
Smagerdir sélu- og veitingaskdlar vid Fornubuidir = Midlag vistgata { Oseyrarhverfi sameinar fjolbreytta samgongumoguleika og éformlegt dvalarrymi

Granir inngarodar i ()seyrarhverfi

r

Inngarour

) ; ) iy _y . . Snid I-I' 1:200
Deemi um vistveena hlio ad sjonum par sem notud eru ndattiruleg byggingarefni. Opin svaedi 4 milli hiisa tengja hverfid vid naerumherfio.
Greenir dsar eru margnota rymi sem sameina gonguleidir, nattiiruleg leikssveedi 0g ofanvatnslausnir.
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6. Umferd og

Samgongumatar

Endurmadtun hafnarsveedis og pétting byggdar

kallar & sampeettar umferdarlausnir og fj¢lbreytta
samgbngumata sem midast vid ad takmarka notkun
einkabila. Hafnarsveedinu verdur breytt ur grofu
atvinnusvaedi i mannveent umhverfi. L6gd er ahersla
a ad umferd gangandi og hjélandi verdi greid en
tryggja parf um leid umferd ad fyrirteekjum sem reida
sig & adkomu flutningabila.

Gert er rad fyrir ad akandi umferd til og fra
Sudurhofn liggi um ny T-gatnamaot ad Strandgotu
sem munu leysa nuverandi hringtorg af holmi.
padan deilist umferdin ymist i midbaeinn eda a
Sudurhofnina.

Nuverandi Strandstigur sem pjonar gangandi og
hjolandi vegfarendum mun tengja midbaeinn vid

Akandi umferé — adfong og pjonusta

samgongur

skipulagssvaedid med vistgdtu sem gengur fra
slippsvaedinu og Ishusinu ad Fornubudum 10.
Vistgatan hefur pad hlutverk ad sameina fjolbreytta
notkun { eitt géturymi par sem fétgangandi og
hjolandi eru i fyrirrimi og heegfara bilaumferd er
vikjandi. Gatan er { senn pjonustugata fyrir adféng
fyrirteekja og innkeyrsla i bilasteedakjallara, auk
pess sem hun tryggir adkomu eigenda smabata ad
hafnarbakkanum.

Lagt er til a0 skoda nanar framtidarlausn sem byggir
a pvi ad setja Hvaleyrarbraut i stokk. Su lausn,

sem er utan skipulagssvaedisins og pvi ekki hluti af
tillégunni ad rammaskipulaginu, hefdi jakvaed ahrif
a hljoédvist, umferdarbryggi og péttingu byggadar,
auk pess ad styrkja tengsl hafnarsveedisins og
ibudarhverfanna ofar i hlidinni.

Gangandi og hjolandi vegfarendur

Akandi umferd — tengingar ad og
fra hofninni

Almenningssamgongur —
Borgarlina

Borgarlina

Eitt af meginstefum nysampykkts sveedisskipulags
hofudborgarsvaedisins er aukin ahersla a fleiri
valkosti i samgéngum sem eru hagkveemari

og vistvaenni en einkabillinn. Pannig a

adalahersla vaxtar ad vera & midkjarna og énnur
samgdngumidud préunarsveedi. Skipulagssveedi
Flensborgarhafnar fellur vel ad pessum
markmidum og mun styrkjast med 6flugum
almenningssamgdngum og péttingu byggadar.
Med komu fyrirhugadrar Borgarlinu faer Strandgata
nytt hlutverk og baetta asynd. | drégum Mannvits,
radgjafa i umferdamalum, er gert rad fyrir ad
akreinar Borgarlinu séu i midri Strandgétu og ad
bidstdd sem pjonar hafnarsveedinu verdi komid fyrir
& milli nyrra T-gatnaméta og {shussins. Jafnframt
er gert rad fyrir bid- og skiptistéd Borgarlinu vid
verslunarmidstddina Fjord.

Yfirbyggo bidskyli.
Samgongustéd Norreport i Kaupmannahdfn.

Ex
Blondud starfsemi, midasala, upplysingamiostoo ferdamanna,
hjolaleigur- og vidgerdaverksteedi, bokasafn, matarmarkadur og
kaffihiis.
DgHullen i Amsterdam.

Y
Samgdn;umiéstb‘é meo
smdverslun- og pjonustu




Rammaskipulag Flensborgarhafnar og Oseyrarsvaedis ~ Samspil hafnar & baejar  23. jantiar 2020

34

35

BoB® MARELD

7. Bilasta0i

Nalgun

| Adalskipulagi Hafnarfjardar 2013-2025 eru sett
lagmarksakvaedi vardandi fidlda bilasteeda og
bilasteeda fyrir fatlada. Unnt er ad vikja fra pessum
lagmarksakvaedum i deiliskipulagi ef synt er fram a
ad bilasteedap6rf sé minni eda unnt sé ad uppfylla
hana med 6drum heetti, t.d. med samnytingu eda
deilihagkerfi bila. | skipulagi nyrra hverfa er midad
vid eitt staedi & bud sem er 80 m? eda minni, en fyrir
steerri ibudir skal gera rad fyrir 2 bilasteedum & ibud.
Einnig parf ad gera raad fyrir gestabilastaeedum vid
fidlbylishus og i husagétum.

Utreikningar Mannvits, radgjafa i umferdamalum,
taka mid af medaltali & samgdngu- og prounaras
Reykjavikur og a 68rum uppbyggingarsvaedum
héfudborgarsvaedisins. Samkvaemt nidurstddum
Mannvits er heildarporf bilasteeda a sveedinu 6llu,
midad vid NH = 1.7 & bilinu 1.170 — 1.530 steedi.

Markmid rammaskipulagsins er ad leysa bilastaedi
innan l6damarka par sem pau sjast ekki fra
almenningssveedinu.

A Flensborgarhéfn er gert rad fyrir bilakjollurum

& tveimur préunarreitum beggja vegna ishussins.
Ofanjardar er gert rad fyrir bilasteedum fyrir
fyrirteeki vid Fornubuadir 10-12, smabataeigendur og
Siglingaklubbinn byt.

| Oseyrarhverfi er gert rao fyrir bilakjallara undir
peim hluta bygginga sem er eetladur fyrir verslun og
bjénustu med ibudum & efri haedum. bar ma gera
rad fyrir samnytingu. Undir éllum 6drum reitum &
ibudasveedinu er leyfilegt ad byggja bilakjallara.

| Fornubtidum er gert rad fyrir midlaegu

bilasteedahusi ofanjardar sem pjonar dllu
hafnarsveedinu, auk bilastaeda a yfirbordi fyrir gesti.

Samnyting bilasteda

Skoda skal vel alla moéguleika til ad samnyta
bilastaedi a sveedinu t.d. med pvi ad stadsetja
bilasteedahus eda -kjallara vid Flensborgarhéfn
naleegt Oseyrarhverfi eda ¢fugt. Med pessu moti
getur starfsfélk og vidskiptavinir notad steedin a
daginn en ibuar a kvoldin. Mikilveegt ad tryggja ad
eignafyrirkomulag komi ekki i veg fyrir samnytingu.

Fordaemi er um a0 deilihagkerfi m{knﬁinna bila, vélhjola, reidhjéla og rafskiitna, sem er i
vextu 1 Evrépu, minnkar fjolda bilasteeda 4 uppbyggingarsvaedum.

10,

v e S

B

]

- -

Sy L= 27 Ewening [Lidd

Notkun bilasteeda i hverfunum premur, 4 mismunandi timum dags.
Heimild: Mannvit radgjafapjonusta

B rornubiioir 700 ppl.

O Oseyrarhverfi 450 ppl.
Flensborgarhdfn 288 ppl.

B somtals 1.438 ppl.

]

Aztladar krofur um fjolda bilastzda

Fornubudir
700 bilastaedi

Oseyrarhverfi
450 bilastaoi

Deilihagkerfi bila

Ekki eru fordaemi um deilihagkerfi bila 4 Islandi &
sem stendur en i nagrannarikjum er reiknad med
ad einn deilibill geti leyst af hdlmi 5-10 hefdbundin
bilasteedi. Hugmyndin um deilibilapjonustu gengur
Ut & ad notendur geti nélgast bila til ad nyta i stuttar
ferdir an pess ad peir eigi bil sjalfir. | deiliskipulagi
munu liggja fyrir reiknistudlar vardandi deilibila og
samnytingu.

Bilastaedahiis
ofanjardar

_2

Timabundin
steedi 1 vistgotu
(pjonustugotu)

280 hilastaeoi

N

o N .~
oamy e

Bilasteedakjallari
nedanjaroar

. -

Bilasteedi a yfirbordi

Flensborgarhofn

Bilasteedakjallari

BN Bilastaedahiis (ofanjaroar)
Bilasteedi a yfirbordi
Vistgata / pjonustu gata
Akandi umfero

Fornubuidir

- Bilasteedahus ofanjardar
- Bilasteedakjallari

- 700 stee0i

Oseyrarhverfi
- Bilasteedakjallari
- 450 steedi

Flenshorgarhofn

- Bilasteedakjallari nedanjardar

- Bilastaedi a yfirbordi
- 280 steedi
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8. Prju aherslusvaeoi -
hvert med sin séreinkenni

N oo

Fornubudir
blondud og
borgarmidud starfsemi

A /.

N\
/! |
/ - 7 —

Flensborgarhofn
A utivist, afpreying og
Oseyra rhverfi upplifun
graent og fjolskylduvaent
ibadarhverfi

Prju hverfi

A uppbyggingarsveedinu risa prjd hverfi sem
tengjast innbyrdis um samfellt almenningssvaedi
hafnarbakkans. Hverfin sem fengid hafa vinnuheitin
Oseyrarhverfi, Fornubudir og Flensborgarhofn hafa
hvert um sig sin séreinkenni. H6nnun hverfanna
motast af stadaranda og samhengi hvers svaedis
fyrir sig, s.s. kvarda husa, hushasda og starfsemi.

i
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8.1 Fornubudir

Vid Fornubudir ris byggd, 4-6 heedir, sem hysir
blandada starfsemi. Vid Sudurbakkann leggja
medalstor farpegaskip sem blasa lifi i mannlifid a
hafnarsveedinu.
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Horft fra bryggjupalli vid Fornubiidir i dtt ad Flensborgarhdfn.
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Borgarmidad umhverfi

Viomio: nattiruleg efni

Endurmétun Fornubuda midast vid einfalda
randbyggd og skilvirkt gatnakerfi. Stadarandi
hafnarinnar er fangadur, en samtimis breytist
almenningssvaedid Ur pvi ad vera hratt idnadarsvaedi
i adladandi borgarumhverfi. Vid hénnun
almenningsrymisins er gert rad fyrir nattdrlegum
yfirbordsefnum sem fara vel & stadnum.

Snidmynd vid Fornubiidir synir séreinkenni gétunnar.
Umfero fyrir bifreidar, gangandi og hjélandi er vel skilgreind og adskilin.
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8.2 Oseyrarhverfi

A milli Oseyrar- og Hvaleyrarbrautar vikja lagreistar
skemmur fyrir vistveenni ibudabyggd. Hverfid, sem
hefur fengid vinnuheitid Oseyrarhverfi, er skipt 1
sjélfsteeda byggingarreiti sem eru misstérir og med
mismunandi l6gun. A hverjum reit er gert rao fyrir
sameiginlegum inngardi fyrir ibda, sérafnotaflétum
og leiksvaedum.

Eftir endildngu hverfinu liggur midleeg vistgata
sem preedir sig gegnum byggdina og sameinar
umferdarrymi, graen sveedi og leiksvaedi. Husin eru
3-5 haedir. A akvednum stodum eru leyfd kennileiti
par sem 6. haedin er inndregin.

Lagt er upp med ad hafa ibudagerair fidlbreyttar
par sem studlad er ad félagslegri bléndun,

sérbyli i bland vid fjélbyli, sérgéroum i bland

vid sameiginlega garda. Heedamunur i landinu

vid Hvaleyrarbraut gerir mégulegt ad koma fyrir
bilakjollurum undir husunum & hagkvaeman hatt.

| skilmalum er kvedid & um lagmarks uppbrot
hushluta og opnar génguleidir. Efstu haedir husa eru
inndregnar.

Einnig er farid fram & fj6lbreytta asynd bygginga i
skilmalum, hushlutum verdi skipt upp og fjdlbreytt

efnisvali & utveggjum, 1 litum og pakgerdum s.s.
skapok i bland vid flét pok og pakgarda.

Inngardar tengjast umhverfinu med stigum og
greenum sveedum. Gert er rad fyrir verslun- og
bjénustu & jardhaed ibudarhusa sem eru stadsett
gegnt Fornubudum 10 og mynda pjénustupyrpingu
& milli Krénunnar, Ishissins og bidstodvar
Borgarlinu. | skilmalum einstakra préunarreita er
getid um hlutfall ibuda og verslunar & reitnum, sja
bls. 60 og 62.

Fjolbreytt graen sveedi

MARELD
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Graent og fjolskylduvaent

.....

groori, triam og runnum & sveedinu, jafnframt
pvi ad haegt er a yfirbordsrennsli vatns og
létt & frarennsliskerfinu @ hannatimum med
ofanvantslausnum.

Nittiruleg efni i
sameiginlegum inngaroi
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Graenir dsar med

ofanvatnslausnum
Inngarour

Snid { inngardi synir manneskjulegan kvarda, uppbrot hiisa og fiolbreyttar pakgerdir
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Uppbrot og fidlbreytt
dsynd hiisa
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Sameiginlequr inngarour i O’seymrhvezﬁ.
Graent og vistleglegt umhverfi, manneskjulegur
kvaroi, uppbrot og stéllun hiisa
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8.3 Flensborgarhofn

Hverfid hefur fengid vinnuheitid Flensborgarhafn. B 25 - - ' - vaig i ' = B
. . , p ’ o i g . J it il o
Pyrpingar smagerdra hiusa mynda éreglulegt X 2 | = . _ . 2
byggdamynstur med adladandi gbngu- og - . ) v : o - : B L —— N - _ B ]
L. . - ' 2 . — ; o A

hjolaleidum asamt skjolgdédum dvalarsveedum.
Starfsemin er bléndud, afpreying, smavéruverslun,
nyskoépun, og skapandi listir asamt ibudum a efri
haedum.

' LYﬁTR?n%"ynd af Flensborg.

Adkoma ad sveedinu er fra Strandgdtu um midleega
vistgdtu par sem umferd fétgangandi og hjolandi er
i fyrirrdmi. Sterk tengsl & milli byggdar og hafnar er
tryggd mead sjonlinum. Logd er ahersla a4 nalaegdina
vid sjoinn med bryggjupdllum sem mynda

samfellt géngusvaedi medfram hafnarbakkanum

par sem haegt er ad ganga um i godu vedri, sja
trillukallana landa fiski og fylgjast med bdérnum

a siglinganamskeidum. Hjarta samfélagsins er
Hafnartorg, sem er stadsett vid ishusid. Lagt er til ad
opna goétuhlidar hussins sem snua ad vistgotunni,
koma par a fét starfsemi fyrir almenning, s.s. kaffi og
veitingasolu, smavoéruverslunum og syningarsélum.

Hamarkshaed husa a Flensborgarhéfn er 3 haedir
med tveimur undantekningum. Vid Siglingaklubbinn
ris grannur utsynisturn, ca 15-18 metrar ad heed og
a milli Strandgdtu og Fornubuda 10 er gert rad fyrir
fiogurra haeda husi, lagstemnt kennileiti vid bidstdd
Borgarlinu.

Vid Siglingaklubbinn byt er gert rad fyrir
sjébadsadstoédu og heitum pottum. Slippinn er
ekki heegt ad endurgera, en lagt er til ad reisa nytt
hus & baejarstaedi hans sem felur i sér minni fra
upprunalegu mannvirki, svo sem fétspor, Gtlinur og
pbakgerd.

Bryggjupallar mynda samfellda gonguleid

Markverdir {angustaéir - Hafnartorg er
pungamidja hafnarsamfélagsins
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Smabatahafnir

Nattiiruleg efnisnotkun skapar Gonguleid w0 Gongustig
stadaranda og stemningu mec’)ﬁmm 2 -
Ny sméabatahéfn, Hamarshofn, og - Ee : bryggjupdllu ! =

Siglingarkldbburinn Pytur eru naerri midbasnum. _ h
Starfsemin lifgar upp a géngu- og hjolaleid medfram "_ ’P L

Strandgotu, i upplifun félks verdur vegalengdin ’ - L s i - p— § =
styttri og meira adladandi sem hvetur til notkunar 5= '
stiganna.

Borgarlina
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Snid synir tengls gongustiga medfram smdtahdfn vio Strandgétu
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Slippurinn

Slippsvaedid faer nytt hlutverk sem fjéInota rymi og
nyja umgjord. Slippurinn getur baedi hyst vidburdi
sem og pjonad siglingarfolki.

Grannur utsymsturn
verdur nyjtt kennileiti
Flensborgarhafnar.

Verond

Siglingaklibburinn Pytur

5jobod og heitir pottar

e ¢

e ——— Snid synir ny heimkynni Siglingakliibbsins Pyts, adstéou sjobod og heita potta dsamt vitsynisturni

Bakloo Pyts fyrir bataskyli
0g batageymslur =

-:‘_J'?F."
'

 Vistgata

Nuytt hiis byggt d
Skippsins
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Hafnartorg

Deemi um notkun
ndttirulegra efna.

Skipulagstillagan gerir rad fyrir tveimur opnum
sveedum a Flensborgarhdfn sem baedi tengjast
hafnarbakkanum og midleegri vistgétu. Hafnartorgid
er pungamidjan og adal afangastadurinn, midleegt
og adladandi almenningsrymi & milli ishussins og
hafnarbakkans. ishusid er mikilveegur hlekkur til ad
ad skapa stemningu, par verdur sudupottur fyrir
nyskoépun og listir. Til ad blasa lifi i torgid er lagt

til ad goétuhlidar husa sem snua ad pvi séu opnar
og virkar og ad samspil verdi milli starfseminnar i
husunum og torgsins. | pessu sambandi er aeskilegt
ad opna Ishusid & méts vid almenningsrymid og
koma par upp synilegri starfsemi pannig ad husid
verdi hluti af torginu t.d. hafa par matarmarkag,
kaffihus, syningarsal eda smaverslanir.

i Veitingahiis

Vistgata

1 kR

| A ———.

Snidmynd synir manneskjulegan kvarda og tengsl sjdvar og lands

Notkun torgsins er breytileg og er pad négu stort
fyrir fiolmenna vidburdi svo sem a sjomannadaginn,
17. juni, hafnardaga og j6la- og matarmarkad jafnt
sem ad pjona gestum & virkum dégum. Sunnan vid
torgid er gert rad fyrir adst6du smabataeigenda,
adkomu fyrir 6kutaeki og skammtimastaedi. Torgid
verdur fullhannad i deiliskipulagi, en lagt er il

ad koma fyrir grodri, bekkjum, fallegri lysingu

og jafnvel gosbrunni svo ad meelikvardinn verdi
manneskjulegur og torgid verdi notalegur og

eftirsottur afangastadur. Muynd synir lagstemmdan kvarda
Hafnartor}%sms 0g notkun ndttirulegra

yfirbordsefna

Vistgata

l:

Gosbrunnur

7 ad sjo

ik

E—
ir
taeigendur

WS

I
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Jolamarkadur a Hafnartorgi
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9. Byggdarmynstur
og nytingarhlutfall (NH)

Fornubudir

TN W Flensborgarhofn Flenshorgarhofn
, . NH: 0.22 , . NH: 1.00
Oseyrarhverfi Oseyrarhverfi
NH: 0.39 NH: 1.91
— Sjdlina — Sjdlina
----- Lodarmork ----- Lodarmork
W Byggingar W Byggingar
L ] ] ]
N uvera I‘Id | Staéa Staerd svaedis Grunnflotur hisa Byggingarheimildir NH Ra m maSkl pu Ia gStl I Ia ga Staerd svaedis Grunnflotur hisa  Byggingarheimildir NH
Nuverandi byggingarmagn & svaedinu er alls | Flenshorgarhofn 31.895 m2 4.668 m2 7.020 m2 0.22 | rammaskipulagi eru heildarflatarméal husa | Flenshorgarhofn ~ 31.895 m2 13.290 m2 31.945 m2 1.00
29.175,9 m2. Naverandi nytingarhlutfall (NH) & 4 svaeodinu 6llu 143.306 M2, ad meodtdldum
skipulagssvaedinu 6llu er ad medaltéldum opnum Il Gseyrarhverfi 32704 m2 7560 M2 12735 m2 0.39 naverandi byggingum, sja skyringarmynd ad ofan. Il Gseyrarhverfi 32.704 m2 16.521 m2 62.363 M2 1.91
svaedum 0.24. Nytingarhlutfall svaedanna priggja er:
- Oseyrarhverfi 1.91
- Fornubudir 2.46.
Samtals: 84.497 m2 18.115 m2 24.204 0.28 Samtals: 84.497 m2 42.374 m2 143.306 m2 1.70

A0 medaltali er nytingarhlutfall samtals a
svaedunum 1.8 ad opnum svaedum medtdldum.
Skyringarmyndirnar tveer syna ndverandi astand
og breytt astand. Endanleg Utfaersla [6damarka
verdur skilgreind i satt vid 16darhafa, adur en ad
einstok svaedi verda deiliskipuldgd. Magntolur
eru leidbeinandi og endanleg utfeersla verdur i
deiliskipulaginu.
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10. Skilmalar

Oseyrarhverfi
OSE

Honnunarleidbeiningar

Eftirfarandi kafli fjallar um byggingarheimildir og
hénnunarskilmala fyrir einstaka préunarreiti. Hverfin
brit eru merkt upphafsstéfunum FLE, OSE og FOR,
auk l6danumera. Til ad uppfylla lagmarkskrofur

um rymisleg gaedi sem rammaskipulagid leggur
upp med purfa I6dahafar og hénnudir ad uppfylla
eftirfarandi skilméla i deiliskipulaginu. Tekid er

fram ad eftirfarandi magntdlur eru leidbeinandi

og endanleg utfeersla verdur i deiliskipulaginu.
Embeetti skipulagsfulltria hefur heimild til ad vikja
fra pessum grunnforsendum svo framarlega sem
sannfeerandi rékstudningur er fyrir hendi og ad andi
rammaskipulagstillégunnar sé virtur.

FLE

Fjoldi ibuda og heildar-
flatarmal atvinnuhiisnaedis

Azetladur fioldi ibuda vid Flensborgarhsfn er & bilinu
100-200 og { Oseyrarhverfinu um 500-700 eda
samtals 600-900 ibudir. Ef midad er vid 2.0-2.5
ibua & hverja ibud ad medaltali verdur asetladur
ibuafjoldi i hverfunum tveimur Flensborgarhdfn og
Oseyrarhverfi 4 bilinu 1.500-2.500 ibuar.

Heildarflatarmal atvinnuhtsneaedis & sveedunum
premur er um 80.000 m2. Fjéldi stédugilda i
hverfunum premur verda a bilinu 2000-4000 midad
vid rymisporfina 20m2 - 40m2 / starfsmann.

Flensborgarhofn

—— Drounarreitir
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Almennir skilmalar

Til ad tryggja ad rymisleg gaedi og hénnun

husa verdi i anda rammaskipulagsins hafa verid
skilgreindar leidbeiningar fyrir hénnudi og I6dahafa.
Fjallad er um eftirfarandi atridi:

— Hamarksbyggingarheimildir (m2).

— Hamarkshaedir hisa (midad vid hefobundna
ibudarhaed) - moéguleg stadsetning fyrir kennileiti
er audkend med stjornu (*).

— Lofthaed pjénusturyma & jaréheed er ad lagmarki
4 metrar

— Kvardi, gbnguleidir og sjonasar.

— Uppbrot, inndregnar haedir, stdllun og pakform

— Starfsemi i gbétuhaed husa og a efri haedum.

— Virkar goétuhlidar, adalinngangar husa,
sérafnotafletir.

— Lausnir bilastaeda
(& yfirborai, i bilasteedakjallara, i bilasteedahusi)

1 Hamarkshzdir hisa

2 Uppbrot, sjonasar og gonguleidir

3 bakgerdir og stollun
4 Virkar gotuhlidar

_L‘ET

5 Lausnir bilastaedi

Daemi um sterk tengsl almenningsrymis og hiisa.

Deemi um lifandi inngaroa fjélbylishiisa, sameiginleg sveedi i bland vid sérafnotafleti.

Deaemi um alhlida honnun, einfold form og figada efnisnotkun.
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11. Byggingarheimildir

Fornubudir [FOR]

Skilmalar

— BI6ndud starfsemi

— Hamarkshaed husa (midad vid hefdbundna
husaheed) - méguleg stadsetning fyrir kennileiti
er audkennd med stjornu *.

— Fj6lbreyttar pakgerdir, efsta haed inndregin

— Lofthaed pjénusturymis a jardhaed er ad lagmarki
4 metrar

— Gonguleidir og sjonasar.

— Uppbrot, inndregnar haedir, stdllun og pakform

— Bilastaedahus ofanjardar a 166 merktri FOR.6

Hamarkshadir hisa:
A0 medaltali 5 hadir med
kennileiti

—

Blondud starfsemi:
atvinnuhisnadi, skrifstofur, hétel
og menntastofnanir

[esy e |
N
oy ey |

la

Midlaegt bilastedahis -
takmarkad magn af bilastadum
a yfirbordi

63
FOR.1 @ FOR.2 @ FOR.4
Flatarmal reits: 1.898 m2 Flatarmal reits: 1.648 m2 Flatarmal reits: 1.220 m2 m2
Heimildir: 6.900 m2 Heimildir: 5.695 m2 Heimildir: 4.684 m2
5 hiisahaedir 5 hiisahaedir 5 hiisahaedir
starfsemi: starfsemi: starfsemi:
- blondud - blondud - blonduo
- skrifstofa 0g atvinna - skrifstofa 0g atvinna - skrifstofa 0g atvinna
- menntun- 0g rannsoknir - menntun- og rannsoknir - menntun- 0g rannsoknir
- hotel, kaffi- og veitingar - hétel, kaffi- og veitingar - hotel, kaffi- og veitingar
- verslun 0g pjonusta - verslun og pjonusta - verslun 0g pjonusta
FOR.5 ’ FOR.6 ’
Flatarmadl reits: 3.552 m2 Flatarmadl reits: 3.915 m2
Heimildir: 12.665 m2 Heimildir: 13.147 m2
5 hiisahaedir 5 hiisahaedir
kennileiti heimilao (*)
starfsemi:
starfsemi: - blonduo
- blondud - skrifstofa 0g atvinna
- skrifstofa 0g atvinna - menntun- og rannsoknir
- menntun- 0§ rannsoknir - hétel, kaffi- og veitingar
- hotel, kaffi- og veitingar - verslun 0g pjonusta
- verslun og pjonusta
FOR.3

(niiverandi starfsemi:
Veitingahiisio Keenan)

Flatarmal reits: 1.978 m2
Heimildir: 5.907 m2
4 hiisahaedir

starfsemi:

- blondud

- skrifstofa 0g atvinna

- menntun- 0g rannsoknir
- hotel, kaffi- og veitingar
- verslun og pjonusta
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Oseyrarhverfi [0SE]

Skilmalar

— Ad hamarki 5 haeda hus med heimild fyrir
kennileiti 4 6. haed

— Lofthaed pjénusturymis a jardhaed er ad lagmarki
4 metrar

— Ad lagmarki tveer opnanir ar inngardi ad
adliggjandi sveedi

— Fj6lbreyttar pakgeradir, skapok, flét pék og
pakgardar. bakhaed er inndregin

— [buadir & sllum reitum, undantekning er OSE .4
og OSE.8 par sem verslun- og pjénusta er i
gbtuhaed - ibudir & haedum fyrir ofan

— Bilasteedi i kjallara undir husum

Hamarkshadir hisa:
5 hadir, kennileiti 6. haed a
stodum merktum stjornu (*)

Verslun og pjonusta
_ igotuhaed
Ibdir a efri haedum

— OSE.4
— OSE 8

N1

Bilastaedakjallari heimiladur

undir 6llum hisum
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0SE.1 0SE.2 0SE.3
Flatarmal reits: 3.018 m2 Flatarmal reits: 1.650 m2 Flatarmal reits: 2.688 m2
Heimildir: 7.911 m2 Heimildir: 4.541 m2 Heimildir: 8.112 m2
5 hiisaheaedir 5 hiisaheaedir 5 hiisaheedir
kennileiti, 6. haeo leyfileg kennileiti, 6. hae leyfileg kennileiti, 6. haed leyfileg
starfsemi: starfsemi: starfsemi:
- ibuodir - ibuoir - ibioir
0SE.4 0SE.5 OSE.6
Flatarmal reits: 2.740 m2 Flatarmal reits: 2.908 m2 Flatarmal reits: 1.850 m2
Heimildir: 7.954 m2 Heimildir: 8.191 m2 Heimildir: 6.062 m2
5 hiisahaedir 5 hiisaheaeodir 5 hiisaheedir
starfsemi: starfsemi: starfsemi:
- ibuoir - ibuoir - ibudir
0SE.7 0OSE.8

Flatarmal reits: 2.618 m2
Heimildir: 7.792 m2

5 hiisahaedir

kennileiti, 6. haed leyfileg

starfsemi:

- verslun 0g pjonusta: (1.800 m2)
- ib1idir d efri haedum: (5.382 m2)

Flatarmal reits: 3.960 m2
Heimildir: 11.800 m2
5 hiisahzeoir, 12 m

starfsemi:
- verslun og pjonusta: (2.600 m2)
- ib1idir d efri heedum: (8.452 m2)
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Flensborgarhofn [FLE]

Almennir skilmalar

— Hamarkshaed husa midast vid prjar husahaedir

— Opnanir & préunarreitum i att ad umhverfi

— Fj6lbreyttar pakgerdir, skapok, flét pék og
pakgardar. Efstu heedir inndregnar

— Verslun- og pjénusta i gbtuhaed, ibudir a efri haeadum

— Bilasteedakjallari heimiladur a FLE.1 and FLE.5.

_—

Hamarkshaedir hisa prjar:
med kennileiti, fjorar haedir

Blondud starfsemi

Verslun og pjonusta i gotuhaed,

ibudir a efri haedum

la

Bilastadakjallarar heimiladir
i FLE.1 og FLE.5

MARELD

FLE.1

FLE.6

FLE.3

FLE.10

Flatarmal reits: 4.515 m2

Heimildir: 7.762 m2
3 hiisahaedir

kennileiti, 4. haed leyfileg

Starfsemi:

- samgongumidstoo

- skrifstofa 0g atvinna
- verslun og pjonusta
- ibiidir d efr1 haedum

- bilastaedakjallari

SN
4 N
e N
’
%/
’
’

Flatarmal reits: 1.921 m2

Heimildir: 2.799 m2
3 hiisahaedir

Starfsemi:
- verslun 0g pjonusta
- ib1idir d efr1 heedum

(Ishiisio)

Flatarmal reits: 2.364 m2

Heimildir: 4.455 m2
3 hiisahzedir

Starfsemi:

- blondud starfsemi

- skapandi idnadur

- atvinna og skrifstofur
- ibiidir d eﬁi haedum

- matarmarkadur

- kaffi- og veitingar

Q@

Flatarmal reits: 80 m2
Heimildir: 400 m2
7 hiisahaelir

Starfsemi:
- afpreying og vellidan
- kaffi- og veitingar

PN

s \

\
_ \
c \

\ --a
\ ---
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\ A

Flatarmal reits: 2.131 m2

Heimildir: 3.081 m2
3 huisahaedir

Starfsemi:
- skrifstofa 0g atvinna

Flatarmal reits: 1.149 m2

Heimildir: 2.418 m2
3 hiisahaedir

Starfsemi:
- verslun og pjonusta
- ib1idir d efr1 heedum

Flatarmal reits: 454 m2
Heimildir: 1.218 m2
3 huisahaeoir

Starfsemi:
- kaffi- og veitingar

L)

Flatarmal reits: 62 m2
Heimildir: 124 m2
2 hiisaheedir

Starfsemi:
- verslun- 0g veitingar

©

Flatarmal reits: 1.808 m2

Heimildir: 3.006 m2
3 hiisaheedir

Starfsemi:
- skrifstofa 0g atvinna
- bilastaedakjallari

Flatarmal reits: 430 m2
Heimildir: 1.290 m2
3 hiisaheedir

Starfsemi:
- atvinna
- ibiidir d efri haeOum

H

Flatarmal reits: 296 m2
Heimildir: 444 m2
2 hiisaheedir

Starfsemi:
- verslun- 0g veitingar

FLE.9

FLE.13

Flatarmal reits: 674 m2
Heimildir: 1.455 m2
2 hiisahaedir

Starfsemi

- siglingakliibbur

- atvinna

- vinnustofur

- kaffi- og veitingar

|

Flatarmal reits: 138 m2
Heimildir: 207 m2
2 hiisahaedir

Starfsemi:
- verslun- og veitingar



Rammaskipulag Flensborgarhafnar og Oseyrarsvaedis ~ Samspil hafnar & baejar  23. jantiar 2020

12. Veromataskopun

Timabundnar lausnir

Endurmadtun hafnarsveedisins mun taka langan tima.
Skipulagssvaedunum verdur skipt i afanga med
samkomulagi vid I6dahafa enda krefst uppbygging
af pessari steerdargradu nainnar samvinnu a milli og
baejaryfirvalda, fjarfesta og préunaradila.

i millibilsastandi geta litlir hlutir og timabundin
verkefni skipt sképum hvad vardar notkun og
upplifun, beedi af almenningssvaedinu og eins |
starfsemi husanna.

Faeranlegur syningarskdli.

Bryggjupallar 0g sjobéo.

Timabundin myndlist 4 hlidum hiisa sem bida nidurrifs.

69
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Addrattarafl og upplifun

Sérkenni og fegurd Flensborgarhafnar sem

er skjolgott og fallegt hafnarsteedi i gédum
tengslum vid midbaeinn hefur alla burdi til ad

skapa sér sess sem ahugaverdur afangastadur &
hoéfudborgarsveedinu, baedi fyrir beejarbua og gesti.
Teekifeeri eru fyrir hendi fyrir adila sem sérheefa sig i
ferdapjonustu s.s. afpreyingu, sérverslun, gistingu,
upplifun og vidburdum. Rammaskipulagstillagan
midar ad pvi ad skapa akjosanalega umgjord fyrir
fyrirteeki, stofnanir og einkaadila sem hafa metnad
til ad taka patt i verdmaetaskdpun sveedisins.
Myndirnar hér ad nedan syna deemi um hvernig
samspil hafnar og baejarar getur studlad ad
filbreyttu mannlifi og betri nytingu a hafnarsveedinu.

Siglingaklibbur med vercnd, Groningen, Hollandi.

5jobod og heitir pottar i Nautholsvik, Reykjavik.

Deemi um titsynisturn.

Veitingahiis d silum med dherslu d upplifun hafnarinnar.
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Daemi um inngard { Oseyrahverfi









